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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Kulsprutan 2 (716425-9223) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningens Andamal
Féreningen har till eandamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
fdreningens hus upplata bostadslédgenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-05-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2003-04-29. Nya stadgar godkandes av stémmorna 2015 och 2016. De
registrerades 2018-03-14 hos Bolagsverket.

Foreningen &r en &kta bostadsréttsforening och ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen. Féreningen dger fastigheten Kulsprutan 2 i Stockholms kommun
omfattande adresserna Drottningholmsvégen 17 och Hantverkargatan 86.
Fastigheterna uppférdes 1907-1910. Marken innehas med aganderatt.

Fakta om var Fastighet
Totalytan &r enligt taxeringsbeskedet 2 954 kvadratmeter (kvm) och nedan specificerad :

Antal Benamning Total yta (kvm)
23 lagenheter, bostadsratt 2 327
5 lokaler, hyresratt 627
Lagenheterna utgérs av:

ost 5 rum och kok

1st 4 rum och kok

1st 3 rum och kdk

5st 2 rum och kok

1st 1 rum och kok.

Fastigheten &r fullvarde forsékrad via Brandkontoret
| forsakringen ingdr momenten styrelseansvar samt forsékring mot ohyra.

Medlemsinformation
Vid arets borjan var antalet medlemslagenheter 23st. 2st har dverlatits under aret.

Overlatelse- och pantséattningsavgift tas ut enligtstadgarna.

Ordinarie foreningsstamma inkl middag dgde rum pa Spring Rolls 2017-05-17
Pa stamman deltog 16 av 23 medlemslégenheter.

Medlemsinformation har varit ett fokuserat omréde. Fragor skall snabbt besvaras och varje
styrelseméte har folits upp med ett manatligt mediemsbrev dér man redogjort for fattade
beslut och annat som paverkar vara medlemmar.

Varens staddag folides dven av ett trevligt samkvam och julgranstraditionen &terinfordes
med tillhérande julglégg samt julpynt

For 2018 planeras inga hojningar av medlemsavgifterna. Senaste hdjningen skedde 2009.

Utéver medlemsavgiften betalar varje medlem en bredbandsavgift p& 100 kronor per manad.
Bredband 2 uppgraderar under 2018 hastigheten till 250 Mbit (avtal 60 man) med en
tillhérande IP-TV 16sning Sappa Mindre (Avtal 36 man) eftersom avtalet med Com Hem
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Styrelsens Arbete

Styrelse 1 perioden fran 1/1 - 25/5 -17 utgjordes av:
Linda Maria Carlsson Ledamot

Karl Johan Ekbom Ledamot
Peter August Thomasson Sidenbladh  Ordfoérande

Eva Lundgren Suppleant
Ann-Charlotte Christina Moller Suppleant- Sekreterare
Lennart Fries Adjungerad

Styrelse 1 har under verksamhetsaret haft 4 st protokollférda sammantraden.

Styrelse 2 period fran 26/5 - 31/12 utgjordes av:

Linda Maria Carlsson Sekreterare from 1/11
Karl Johan Ekbom Ledamot

Lennart Fries Ordférande

Henrik Kjellson (Tom 30/10) Sekreterare tom (30/10)
Hanna Sara Loverfeldt Suppleant

Torkel Agnér Internrevisor

Styrelse 2 har under verksamhetsaret haft 7 st protokollférda sammantréden.
Foreningens firma tecknas av tva ledaméter i forening.

Revisor
Ordinarie Extern Revisor har varit Karin Westerlund (Mazars), vald vid féreningsstdmman.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Anki Rudengren tom 25/5 och Lotta Moller 26/5- 31/12.

Mandatperioden gar ut for Karl Johan Ekbom, Linda Maria Carlsson och Hanna Sara Loverfeldt

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av Fastighetsdgarna i Stockholm AB.
Den tekniska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsagarna i Stockholm AB i
samrad med Styrelsen. En ny fastighetsskotare tilltrédde hosten 2017.

Trappstadning enligt avtal med Plussa Service AB.

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret och planerade atgarder
Styrelsen har under 2017 har haft 5 fokusomraden som har paverkan pa foreningens
langsiktiga utveckling

1. Medlemsinformation (se ovan )
2. Hyresintakternas utveckling

3. Fastighetsunderhallet

4. Enerqiférbrukningen

5. Lan och Rantor
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2. Vara Hyresgaster och Hyresintékternas utveckling

Foreningens hyresintékter har i snitt 6kat 2 % per ar fran 2013 till 1 183 tkr 2017. Det bor
dérfér finnas potential fr hyreshéjningar vid kommande férhandlingar om inte marknaden for
lokaler viker alltfér mkt. Fastighetsdgarnas bruksvérdesutrékning visar dven att vara
hyresintékter endast uppgar till 29 % av totala intédkter. Det innebér att vi kan Ska var andel
hyresintékter och fortfarande vara en &kta forening. Detta &r styrelsens ambition.

Smozle/Roda Stjarnan

Styrelsen valde att inte séga upp hyresavtalet 2017-03-31, géllande Smoozles stora lokal, till
omférhandling. Ett flertal ombyggnationer hade precis avslutats och man gjorde
beddmningen att det fanns ett intresse fér sammanslagning av Smozles 2 hyreskontrakt.
Tva taklackage (inkl lanterninen) samt arbetena pa Drottningholmsvégen gor att vi tillsvidare
avvaktar fortsatta férhandlingar. En néra dialog fors med Smozle om ldckagen. (se not 13)

Starlight Nails
Hyresgéasten fick under aret hjélp med ommalning av taket som flagnat samt med ritningar till
den nya neonskylt som satts upp. Kunden &r mycket ndjd och har god tillstrémning av kunder

Dina Fotter

Hyresgésten vars kontrakt tecknades 2016 har under 2017 visat et motiverat missnéje som
styrkts av den under varen genomférda luktutredningen och bér atgérdas 2018. Detta har
delvis kunnat uppvégas av att han tillatits satta upp flaggor i marknadsforingssyfte.

Tiflisi

Hyresavtalet sades under 2016 upp for omforhandling av villkoren. Efter hot om
skilienamndsférfarande forhandlades, med bistand av jurist, ett nytt avtal fram.

Detta nya avtal innefattar férutom en mindre hyreshéjning samt en tydligare ansvarfordelning
géllande fragor avseende tillsyn av utrustning, ventilation, tatskikt mm.

3, Fastighetsunderhaliet

Ett vél avvégt underhall vid rétt tidpunkt &r styrelsens ambition for att hitta en balans mellan
god ekonomi fér vara medlemmar och ett bibehallet vérde pa fastigheten. Vi har dérfor under
aret valt att byta fastighetsskétare och upprétta nya rutiner for att snabbare komma tillrétta
med problem. For att bryta en stigande kostnadstrend och sénka véra kostnader har vi utfort
fler arbeten sjélva samt avtalat med Juran Bygg och Fasth el att de skall utfora
Sverrenskomna uppdrag, inom rimlig tid till avtalat timarvode.

Vattenskador i lokaler och kéllare/ Tiflisi samt Smozle

2 nya vattenldckage uppmérksammades under maj och juni 2017 i Tiflisis kok.

Styrelsen har kontaktat férsakringsbolaget Brandkontoret och Promenta angaende ansvars-
och ersattningsfragan samt lampliga atgarder. Det har framkommit att kdk- och diskutrymme
saknar nodvandiga tatskikt. Lackagen har orsakat skador i bjéalklaget och processen
fortsatter under 2018. (se not 13)

Ett lackage pa dagvattensystemet atgardades akut i Smozles kéllare i augusti 2017. Forutom
réren blev ingenting skadat i kéllare och toalett. En backventil skall installeras under 2018.

Lackan fran Hantverkargatan 84. Styrelsen har valt att inte gé vidare med erséttningskravet
da rattslaget kring ansvarsfragan fortfarande &r oklart.
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Fasadrenoveringen
Hela Hantverkargatan 86:s gardsfasad och murar renoverades inkl den svért skadade

skorstenen, de gamla balkongerna samt takfoten. En lang upphandlingsprocess ledde
slutligen fram till ett flerstegs avtal med Morneon. Jonasson plat var underentreprencr for
byte av stupréannor och Drottningholmsvagen nedre stenfasad tvattades och hél lagades.
Detta avtal innefattar dven en option att renovera gardsfasaden Drottninghoimsvégen 17.
Projektledningshuset anlitades for framtagande offertunderlag, avtal och slutbesiktning.

Terassldckan 2017
Terasslackan pa Drottningholmsvégen 17 anmaéldes till Brandkontoret varen 2016.

Terassen ar liksom balkonger foreningens ansvar men styrelsen har, med hjélp av
foreningen godkénda ritningar, kunnat pavisa att terassen inte ar byggd utifran dessa.
Besiktningsprotokoll saknas dven. Ansvarsfragan utreds och jurist har anlitats. Upplupna
kostnader técks delvis av féreningens ansvarsforsékring. Lagning av l&ckorna har skett
genom byte av kronplatar och lagning av tatskiktet.

Taket - Drottningholmsvagen 17
En tidigare takbesiktnings patalade brister, ifrdga om underhall av takplatar samt
sékerhetsutrustning, atgérdades i december innan férsta snon foll. Ny dversyn varen 2018,

Balkongbygget

Styrelsen har for féreningens rakning och i egenskap av byggherre, efter en férnyad
upphandling, tecknat ett entreprendrsavtal med Fasteb AB. Detta avser att for 4
medlemmars rakning, och utifran givna bygglov, bygga 4 nya balkonger.

Av Projektledningshuset godkant kontrakt undertecknades av 2 tillika balkongbyggande
Styrelseledaméter. Startbesked gavs under 2017, Byggstart i januari 2018.

Stadsbyggnadskontoret har i Mars 2018 underkéant utférandet av balkongdérrarna och begért
en rattelse. (Se Not 13)

Utlovad éversyn, lagning, putsning och maining av kvarvarande originalbalkong samt
vadringsbalkongerna skedde i samband med fasadrenoveringen.

Lukt- och ventilationsproblem
Undersdkning av problem med lukt i vissa lagenheter visade pa ett generelit problem orsakat

av ett "blandat" ventilationssystem i huset mot Hantverkargatan (sjélvdrag och flaktsystem).
Utredningar under 2017 har fatt oss att fokusera pa sjélvdragningssystem med béttre kontroll
av tappta franluftsventiler. Regnskydd har dven installerats pa stora skorstenen.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgéarder Gver aren

Ar Tidigare Atgérder

1999 Entrén och trapphuset pa Hantverkargatan 86 renoverades.
2004 Stammar bytes ut i hela fastigheten

2005 Nya elstigare och nya elledningar i samtliga lagenheter.
2006 Ventilationen pa Hantverkargatan 86 uppgraderades.

2007 Flertalet lagenheter satte upp balkonger mot garden.

2008 Innergarden inklusive bjalklaget totalrenoverades.

2009 Taket pa Drottningholmsvagen 17 malades om.

2009 Fasaden pa Hantverkargatan 86 renoverades.

2009 Taket pa Hantverkargatan byttes ut. .

2009 Ny hiss installerades pa Hantverkargatan 86.

2010 Fasaden pa Drottningholmsvéagen 17 renoverades.

2010 Vindslagenheternas altaner pa Hantverkargatan 86 renoverades

2011 Ny Fjarrvarmevaxlare installerades.
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2011 Bredband installerades. Manadsavgift 100 kr per ldgenhet
2012 Atgarder mot intréngande fukt i kéllare vidtagna
2013 Installation extra draneringspump i kéllare
2014 Helt ny hiss byggdes pa Drottningholmsvéagen 17
2014 Renovering av fonster mot Drottningholmsvégen
2015 Renovering av fonster mot Hantverkargatan.
2016 Renovering av 2st butikslokaler samt ett bygge av Nodutgang
Arets atgérder
2017 Renovering av Hantverkargatans gardsfasad samt murar mot innergard
2017 Malning och tatning av Drottningholmsvagen 17 gardsfonster
2017 Rengdring och reparation nedre del stenfasad Drottningholmsvagen 17
2017 Cykelférrad byggs péa Innergérden
2017 Byte av platar p&- och tatning av lackande terrass Drottningholmsvagen 17
2017 Oversyn av sékerhetsutrustning och tétning av tak pa Drottningholmsvégen
2017 Oversyn och intrimning av fidrrvarmevaxlare och varmepump
2017 Sensorstyrd ledbelysning i trapphus installeras stegvis

Planerade atgérder 2018.
2018 kv1 Installation av sékerhetsfonster pa Drottningholmsvagens vindsvaning
2018 kv1 Bygge av 4 Balkonger
2018 kv1 Kallarvaggar och skyddskott tatas for brandskydd och mot rattor
2018 kv1 Reparationsmalning av skadade dorrar och véggar.
2018 kv1-  Oversyn av varmetillforsel och radiatorer i samtliga ldgenheter.
2018 kv2  Backventil installeras pa dagvattensystem
2018 kv2 Tryckstegringspump for vatten skall installeras
2018 kv2  Atgérdande av bjalklag efter flerariga lackor fran Tiflisi
2018 kv2  Oversyn av franluft ventilation i definierade lokaler
2018 kv2-  Uppgradering av bredband och installation av IP-TV
2018 kv3  Fasadrenovering Drottningholmsvagens gardsfasad.

4. Enerqiforbrukningen (se not 3)

| syfte att sénka féreningens energiférbrukning har styrelsen vidtagit atgérder for savél
firrvdrme, vatten samt gemensam elférbrukning. Detta utifran ett miljéténkande och det
faktum savél skatter, avgifter samt trycket i stadens vattenledningar sénkts.

En justering av féreningens cirkulationspump och fjarrvarmevéxiare har genomférts varvid
returvédrmekostnaden har kunnat sénkas. En 6versyn av varmetillidrsel, radiatorer och
termostater har paborjats efter klagomal fran medlemmar.

Sensorstyrd belysning i entréer har inférts och en stegvis dvergang till ledbelysning kommer
att ske i alla gemensamhetsutrymmen

5. Lan och Réntor {se not 10)

2016 utbkades lanen med1.000 tkr for att finansiera den i &r genomfdrda fasadrenoveringen.
Vi har under 2017 gjort en ny 6versyn av vara lan och lanevillkor, vilket resulterat i flytt av lan
och en amorteringsplan pa minst 260 tkr per ar for att kunna balansera kommande

réntehdéjningar.

Tva lan pa totalt 5 500 tkr har flyttats fran Swedbank till Nordea pga férméanligare villkor.
Krediten pa Swedbank har sagts upp. Swedbanks 200 tkr l&n kommer efter 2017 ars
amortering pa 250 tkr att kunna slutamorteras under 2018 om inget oférutsett intraffar.
Ett lan pa 2 000 tkr med 2,08 % ranta forfaller till betalning 2018-08-24
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Ekonomi i sammandrag

Fdreningens ekonomi &r totalt seft stabil. Framtida hyreshéjningar samt amorteringar borde
kunna balansera héjda réntor och héjda kostnader savida inget oférutsett intréffa . Vatten
l&ckor &r | dag det storsta hotet mot var férening da det ar svért att fa erséttningar for detta
fran forsékringsbolagen

Avgifter och hyror 2017 mot 2016
Avgifterna har legat ofdrandrade under aret = +-0 %
Hyror och ovriga intékter har 6kat med 121 tkr =+ 5,4 %

Rorelsens Kostnader 2017 mot 2016
Driftskostnaderna minskade med 351 tkr = - 22 %
Rénteutgifterna gick ned 87 tkr =- 27 %
Avskrivningarna okade 23 tkr =+ 3 %

Resultat 2017 mot 2016
Resuitat fore skatt férbattrades fran -497 tkr till -30 tkr = + 467 tkr

Likviditetsforandringar 2017 mot 2016

Ldpande bidrag fran verksamheten f forandringar av rorelsekapital 762 tkr mot 271 tkr fg ar
Lan amorterades med 250 tkr mot en lanedkning 1 000 tkr fg ar

Investeringar genomfordes under pa 688 tkr .

Foreningens likvida tillgangar vid utgangen av 2017 uppgick till cirka 1 600 tkr.

Flerarsoversikt tkr 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning tkr 2334 2188 2246 2215 2337
Res ¢ fin poster tkr -30 -497 -702 -428 +134
Fastigh.skotsel-rep 216 785 477 437 265
Rantekostnader tkr 239 325 513 569 588
Balansomslutning tkr 50 928 50 923 50 698 50 210 50 297
Lan tkr 16 200 16 450 15 450 15 450 15 600
Soliditet % 66,8% 66,9% 68,1%

Nyckeltal per kvm/ar 2107 2016 2015 2014 2013
Avgift kr 479 479 479 479 479
Hyresintakter kr 1886 1653 1749 1695 1744
Lan kr 6 961 7 069 6 639 6 639 6 704
Fastigh.skétsel-rep kr 93 337 204 188 114
El och varme kost kr 184 186 158 159 171
Kapitalkostnad kr 103 140 220 245 253
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Uppskrivn Fond for Balanserat Arets Summa
insatser Kapital- yttre resultat resultat
tillskott underhall
Belopp vid 289711824 8385573 1502 751 -4 315 378 -497 451 34047 319
arets ingéng
Resuitatdispo
sition enligt
férenings-
stdmman:
For yitre 153 414 -153 414
underhall
Balanseras i -497 451 497 451
ny rakning
Arets resultat -29 611 -29 611

Belopp vid 28971 824 8 385573 1 656 165 -4 966 243 -29 611
arets utgang

Totalt Totalt fritt
bundet eget

eget kapital
kapital

39013562 -4 995 854 34017 708

Resultatdisposition

Foreningsstamman har att ta stalining till:

Balanserat resultat -4 966 243
Arets resultat - 29 611
-4 995 854

Styrelsen féreslar féljande disposition:

Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad

Overforing till Fond enligt stadgarna - 205503
Balanserat resultat - 4790 351
- 4 995 854

Yiterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stélining finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar

S
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Resultatrakning |
Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsattning 2 2 334 351 2214 062
2 334 351 2214 062
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3 -1 252 923 -1 603 755
Ovriga externa kostnader 4 -48 552 -20 863
Personalkostnader och arvoden 5 -44 800 -
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -791 765 -768 821
Rorelseresultat 196 311 -179 376
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar 6 510 -
Ranteintakter och liknande resultatposter 7 045 7789
Réntekostnader och liknande resultatposter -239 477 -325 864
Resultat efter finansiella poster -29 611 -497 451
Resultat fore skatt -29 611 -497 451
-29 611 -497 451

Arets resultat
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Balansrakning

Beloppikr Not - 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 49 191 106 49 263 857

Maskiner och andra tekniska anldggningar 7 51949 60 607

Inventarier och installationer 7,8 10 135 32 358
49 253 190 49 356 822

Summa anidggningstiligangar 49 253 190 49 356 822

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 1 370 466 928 598

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 39095 27 881

1 409 561 956 479

Kassa och bank 10 265 003 609 875

Summa omsattningstiligangar 1674 564 1 566 354

SUMMA TILLGANGAR 50 927 754 50923 176

—
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser/balkonger 8383773 8 383773

Insatser 28 971 824 28 971 824

Fond for vttre underhall 1656 165 1502 751

Uppskrivningsfond 1 800 1800
39 013 562 38 860 148

Fritt eget kapital

Balanserad vinst elier forlust -4 966 243 -4 315 378

Arets resultat -29 611 -497 451
-4 995 854 -4 812 829

Summa eget kapital 34017 708 34 047 319

Langfristiga skulder 11

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 750 000 16 450 000
15 750 000 16 450 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 450 000 -

Leverantorsskulder 118 714 174 356

Skatteskulder 2 870 1790

Ovriga skulder 163 184 38 210

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 12 425 278 211 501

1160 046 425 857
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50027754 50923176
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Kassafiodesanalys

2017-01-01- 2016-01-01-

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
Den lépande verksamheten '
Resultat efter finansiella poster -29 611 -497 451
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m m 791765 768 821
762154 271 370
Kassaflode fran den i6pande verksamheten fore 762 154 271 370

forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran for&ndringar | rérelsekapital

(:)kning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -453 082 -397 196
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 284 190 -272 833
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 593 262 -398 659
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -688 134 i
Kassaflode fran investeringsverksamheten -688 134 -
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 1 000 000
Amortering av lan -250 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -250 000 1 000 000
Arets kassaflde 344872 601 341
Likvida medel vid arets bérjan 609875 8 534
Likvida medel vid arets slut 265 003 609 875
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa aft endast den del som beléper pa

rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
of6randrade jamfért med foregdende ar.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintakter som &r hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anldaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivaingar sker linjart dver den férvantade nyttjandeperioden med hénsyn

till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tiligangskriteriet réknas in i tiligangens redovisade varde.

Dar behov féreligger har anlaggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av 6ver bedémd nyttjandeperiod. N&r en komponent i en anlaggningstiligang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde

aktiveras.

Utgifter for ldpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Materiella anldggningstillgdngar 2017-12-31 2016-12-31
Byggnad (viktad procent) 1,0% - 1,0%
Ombyggnationer 1,5-10% 1,5-10%
Maskiner, installationer och inventarier 10% 10%

Féljande komponenter ligger till grund for avskrivningen for byggnad:

- stomme 111 ar
-el 40 ar

-tak 40 ar

- ventilation 25 ar
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Foljande komponenter ligger till grund for avskrivning av ombyggnationer:

- gardsrenovering 30 ar
- lokalombyggnad 40 ar
- balkonger 33 ar

- stambyte 67 ar

- varmeanlaggning 25 ar
- hiss 33 ar

-fasad 30 ar

- avfallskvarn 10 &r

- fonster 50 ar

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det l&gsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foéreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom Sverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning
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2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter 1143 024 1143 024
Hyror 1183 376 1036 464
Ovriga intékter 7951 34 574
Summa 2 334 351 2 214 062
Not 3 Driftskostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Drift - '
Fastighetsskotsel 50 294 58 253
Stadning 37013 38784
Tillsyn, besiktning, kontroller 39643 13 327
Snordjning 35697 3597
Reparationer 128 913 343 875
El 36 433 37 444
Uppvarmning 392 674 395 975
Vatten 45 369 43 158
Sophamtning 20 705 31130
Forsakringspremie 41 099 36 900
Fastighetsavgift bostader 30 245 29 164
Fastighetsskatt lokaler 83010 83010
Ovriga fastighetskostnader 28 135 149 416
Kabel-tv/Bredband/IT 48 931 67 774
Forvaltningsarvode ekonomi 71 375 71 210
Panter och dverlatelser 5812 880
Juridiska atgarder 59 835 54 005
Ovriga externa tjanster 12128 13025
1135211 1470 927
Underhall
Lokaler - 39198
El 6 398 -
Tak 16 900 -
Fasader - 47 964
Fonster 49 272 -
Ovrigt 45 142 45 666
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1252 923 1603 755
Not 4 Ovriga externa kostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Porto / Telefon o 1018 -
Konsultarvode 27 534 863
Revisionarvode 20000 20 000
Summa 48 552 20 863
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Medelantalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstéllda.

Arvoden, Ibner och andra erséttningar samt sociala kostnader

2017-01-01- 2016-01-01-
B N 2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden: 44 800 -
Loner: -
44 800 -
Not 6 Byggnader
B 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvarden:
-Byggnad 19 638 898 19 638 898
-Ombyggnad 20 580 633 20 580 633
-Mark 15810003 15810 003
56 029 534 56 029 534
Tillkommande poster:
Ombyggnation 688 134 =
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 56 717 668 56 029 534
-Ingaende avskrivningar -6 765 677 -6 027 731
-Arets avskrivning enligt plan  -760885  -737946
-7 526 562 -6 765 677
Redovisat vérde vid arets slut 49191106 49 263 857
Taxeringsvarde
Byggnader 26 000 000 26 000 000
Mark 42501000 42501000
68 501 000 68 501 000
Bostader 60 200 000 60 200 000
Lokaler 8 301 000 8 301 000
68 501 000 68 501 000
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Not 7 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2017-12-31  2016-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets bérjan 125 251 125 251

-Nyanskaffningar x B,

125 251 125 251

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -64 644 -55 992
-Arets avskrivning -8 658 -8652
-73 302 -64 644
Redovisat varde vid arets slut 51 949 60 607

Not 8 Inventarier och installationer
2017-12-31  2016-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan 109 717 109 717

-Nyanskaffningar -
109 717 109 717

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -77 359 -55 136

-Arets avskrivning -22 223 -22 223
-99 582 -77 359

Redovisat virde vid arets slut 10135 32 358

Not 9 Ovriga fordringar
2017-12-31  2016-12-31

Avrakningskonto SHB Fastighetsédgarna | 1361624 910 324

Skattekontot 8 842

Ovriga fordringar ) 18 274
1 370 466 928 598

Not 10 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31

Kassa 1029 1029
Swedbank 263 974 608 846

265 003 609 875
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Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering Amortering

Langivare /slutbetalning Rénta  2017-12-31 /Uppléning  2016-12-31
Swedbank 2658772294  2029-12-31 0,78% 3 500 000 3 500 000
Swedbank 2658772302  2018-08-24 2,08% 2 000 000 2 000 000
Swedbank 2850757358  2021-08-25 2,66% 1 500 000 1 500 000
Swedbank2855633471 3-manader 0,78% 200 000 -250 000 450 000
Swedbank 2857386656  2020-03-25 1,23% 3 500 000 3 500 000
Swedbank 2757239500 3-manader 2 500 000
Swedbank 2759147008  2017-08-25 3000 000
Nordea 39788790933 3-manader 0,51% 3 000 000
Nordea 3,9788791239 3-manader - 0,35% 2 500 000 - -

16 200 000 -250 000 16 450 000
Forfalier till betalning senare 8n 5 ar 9 200 000

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2017-12-31 2016-12-31_

Rantor 9 694 17780
Forutbetalda hyror och avgifter 239 987 173721
Revision 20 814 20 000
Arvode for styrelsen 44 800
Upplupet takterrass 28 750
Ovriga upplupna kostnader 81233

425278 211 501
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Ovriga noter

Not 13 Vésentliga hindelser efter rikenskapsarets siut

Tva nya taklackage har uppmérksammats i Smozles tak. Det ena tros komma fran ett ldckande
tatskikt pa garden vid Drv 17 husvégg och det andra &r en tidigare kand lacka i lanterninen.
Bada ldckagen bér noggrant féljas upp och atgardas under 2018 ky 2.

Det har framkommit att kok- och diskutrymme saknar nédvandiga tatskikt. Ett nytt [ackage i mars
2018 i kombination med tidigare l&ckage tros ha orskat mer omfattande skador i bjalklaget under
Tiflisis kék och matsal. Detta bekréftas av genomférda fuktutredningar och processen fortsatter
under 2018. Da réttsldget ar oklart har av Fastighetsdgarna rekommenderad jurist kopplats in pa
arendet.

Stadsbyggnadskontoret har i mars 2018 underkant utférandet av balkongddrrarna och begért en

réttelse.
Fésteb skall inom ramen for avtalet med byggherren men utan kostnader for féreningen genomféra

den av Stadsbyggnadskontoret specificerade rattelsen. Det kommer att genomféras under 2018 kv 2.

Eventuellt tillkommande kostnader regleras inom ramen fér "Avtalet om upplatelse for balkong" och
bekostas av balkongbyggande medlemmar.

Nya stadgar enligt nytt regelverk skall tas fram och presenteras pa stamman 2018.

Bredband 2 uppgraderar under 2018 kv 2 hastigheten pa internet till 250 Mbit (avtal 60 man) med en
tillhdrande IP-TV I6sning Sappa Mindre (Avtal 36 man) 1/9 -18 eftersom avtalet med Com Hem
upphor den 30/9 -18.

Stéllda sékerheter
2017-12-31 2016-12-31

Panter och sékerheter for egna skulder

Fastighetsinteckningar 18 125 000 18 125 000
18 125 000 18 125 000

Summa stillda sikerheter 18 125 000 18 125 000

Eventualférpliktelser
Inga eventualforpliktelser &r lamnade.
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